MODELO DE CONTRATO*
*Apenas para leitura
CONTRATO DE ADESAO

CONTRATO QUE DISCIPLINA A CONSTITUICAO E O FUNCIONAMENTO DE GRUPOS DE CONSORCIO REFERENCIADOS EM BENS IMOVEIS.

Clausula 12 - A Proposta de Adesao é o instrumento pelo qual o proponente, doravante denominado consorciado, formaliza o seu ingresso no grupo de consorcio,
e passara a titular dos direitos e obrigacoes estabelecidos neste contrato. Clausula 22 - O grupo considerar-se-a constituido na data da primeira Assembléia Geral
Ordinaria, marcada pela administradora, apds a adesao de, no minimo 70% (setenta por cento) da quantidade maxima de participantes. A administradora

informara ao consorciado a identificacdo numérica do grupo e da cota.

Paragrafo 1° - O grupo sera representado pela administradora, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele, para defesa dos direitos e interesses coletivamente
considerados.

Paragrafo 2° - Apos constituido, o grupo sera autonomo em relacao aos demais, possuindo patriménio proprio, que nao se confunde com o da administradora.
Paragrafo 3 - O interesse do grupo prevalece sobre os interesses individuais do consorciado.Paragrafo 4° - O prazo de duracdo do grupo é o estabelecido na
Proposta de Adesao, prazo este necessario para que todos os participantes adquiram os respectivos imoveis, e sejam plenamente liquidadas as obrigacoes

decorrentes deste contrato.

Clausula 32 - O consorciado podera desistir de sua participacdo no grupo, no prazo de 07 ( sete ) dias, contados de sua adesdo, desde que ndo tenha concorrido
a contemplagéo.

Clausula 42 - Para efeito de aquisicdo, construcdo ou reforma do imodvel, obrigar-se-a o consorciado ao pagamento de uma contribuicdo mensal, em moeda
corrente, em tantos meses quantos forem os da duracao do consorcio, calculada de acordo com o paragrafo seguinte:

Paragrafo 1° - O valor do crédito para efeito de contemplacao e calculo das prestacdes mensais, sera o valor consignado na Proposta de Adesao, que sera
reajustado de acordo com o INDICE NACIONAL DE CUSTO DA CONSTRUCAO - INCC da Fundacao Getulio Vargas, na periodicidade estabelecida em lei, observando-
se que:

a) o reajuste sera calculado utilizando-se o indice desde o més de inicio de participacdo do consorciado, acumulado no periodo, sendo aplicado no segundo més
subseqiiente ao Ultimo més do periodo de apuracao do indice.

b) quando o indice adotado for extinto ou deixar de ser publicado, a Assembléia Geral deliberara sobre a escolha do indicador para substitui-lo.

Paragrafo 2° - O percentual de contribuicdo mensal a titulo de Fundo Comum, indicado na Proposta de Adesao, é resultante da divisao de 100% ( cem por cento )
pelo nimero de meses determinado para a duracao do grupo e incidira sobre o valor do crédito vigente na respectiva assembléia em que ocorreu o pagamento.

Clausula 52 - O consorciado obriga-se a pagar mensalmente prestacao a titulo de Fundo Comum, cujo valor sera calculado na forma estabelecida na clausula 42,
acrescida da Taxa de Administracéo, Seguro de Vida em Grupo Prestamista e Seguro do Imovel, estes quando cobrados.

Clausula 62 - Além das taxas e contribuicdes previstas na clausula anterior, poderao ser cobrados dos consorciados:

a) juros de 1% ( um por cento ) ao més e multa moratéria de 2% (dois por cento) calculados sobre o valor atualizado das contribuicées em atraso;
b) diferenca de prestacao referente a importancia paga a menor nos termos deste contrato;

c¢) de percentual fixado na Proposta de Adesdo, denominado de taxa de adesao, a titulo de antecipacao da taxa de administracao;

d) as despesas comprovadamente realizadas com o registro de seus contratos de garantia, inclusive nos casos de cessao, através de débitos no fundo comum do
grupo;

e) as despesas de cobrancas judiciais, nos termos da sentenca;

f) as despesas com transferéncia do imovel para o consorciado, constante de emolumentos cartorarios, impostos, taxas, registro do imovel, da respectiva
hipoteca e todos os encargos legais por ocasiao da escritura;

g) de valor correspondente a atualizacao do crédito;

h) de entrega de pedido do consorciado, de segundas vias de documentos;

i) de cobranca de tarifa bancaria, quando o pagamento for efetuado por meio de instituicdo bancaria, através de débitos no fundo comum do grupo;
j) cobranca de taxa sobre os montantes nao procurados pelos consorciados ou excluidos, observado o disposto na clausula 25;

k) despesas decorrentes de vistoria na aquisicao, construcao ou reforma de imével, em municipio diverso daquele em que a administradora opere;

I) de atualizacao do saldo do fundo comum, na passagem de uma assembléia para outra.

Clausula 72 - O saldo devedor compreende o valor ndo pago das prestacdes e das diferencas de prestacdes, bem como quaisquer outras responsabilidades
financeiras nao pagas, previstas neste contrato.

Paragrafo Unico - O consorciado podera abater o saldo devedor de suas prestacdes, na ordem inversa a contar da Gltima, no todo ou em parte:
| - por meio de lance vencedor;
Il - em caso de utilizacdo de diferenca de crédito, na forma definida na clausula 16;

Il - ao solicitar a conversédo do crédito em espécie, apos 180 (cento e oitenta ) dias da contemplacédo, conforme disposto na clausula 15;



IV - por meio de antecipacédo de prestacdes vincendas, observado que a antecipacao do pagamento de parcelas pelo consorciado nao contemplado, ndo lhe dara
o direito de exigir contemplacao, ficando ele responsavel pelas diferencas de prestacdes e demais obrigacdes, na forma estabelecida neste contrato.

Clausula 82 - O consorciado nao contemplado podera solicitar a mudanca do valor do crédito objeto de sua participacado, por outro, dentro do mesmo grupo, a
critério da administradora, desde que :

a) a diferenca de valor nao ultrapasse 50% (cinqiienta por cento) do valor do crédito objeto do plano original;

b) o valor do crédito nao seja inferior ao valor atualizado das contribuicées pagas para o fundo comum do grupo, na data da assembléia anterior ao pedido de
mudanca;

¢) o consorciado tenha contribuido para o fundo comum do grupo com, no minimo 20% (vinte por cento) do valor do crédito original.

Paragrafo Unico - O percentual do valor do crédito, pago até a data da mudanca, sera recalculado em funcéo do valor do novo crédito, vigente na data da
assembléia anterior, devendo o saldo remanescente, se houver, ser amortizado mensalmente.

Clausula 92 - O consorciado pagara suas contribuices até as datas preestabelecidas para os respectivos vencimentos, conforme Calendario Semestral constante
nos Demonstrativos Mensais a ele enviados, em estabelecimento da administradora, banco ou pessoas por ela autorizadas. Os pagamentos a pessoas autorizadas
somente serdo reconhecidos se forem efetuados com cheques nominativos a favor da administradora. Caso recaia em dia nédo util, o vencimento da prestacao
passara automaticamente para o primeiro dia util subseqiiente.

Paragrafo 1° - Na hipotese de perda, extravio ou atraso no recebimento do aviso de cobranca (boleto), o consorciado devera verificar a data do vencimento no
Calendario e providenciar o pagamento junto a administradora, durante o expediente bancario, diretamente ou por ordem bancaria, a fim de assegurar o seu
direito de concorrer a contemplacado do més correspondente e evitar a aplicacao de multa, juros moratorios e demais penalidades cabiveis. As contribuicdes
pagas por depdsito bancario, deverao ser xerocopiadas e encaminhadas a administradora, com a devida identificacdo (nome, grupo, cota, nimero da parcela,
valor pago e data do pagamento), para que possam ser lancadas imediatamente no grupo.

Paragrafo 2° - As contribuicoes nao pagas, vincendas ou em atraso, terao seus valores reajustados na mesma proporcao das alteracoes verificadas no valor do
crédito, até a data da assembléia seguinte a ocorréncia do pagamento, se este nao for realizado na data do vencimento.

Paragrafo 3° - Nos casos de recolhimento de contribuicdo com valor incorreto, a diferenca, a maior ou a menor, convertida em percentual do valor do crédito,
sera cobrada ou compensada na mensalidade seguinte ou seguintes.

Clausula 10? - A Assembléia Geral Ordinaria destina-se a contemplacao e ao atendimento ao grupo, e sera realizada mensalmente, até o 4* dia Util apos o
vencimento da parcela, em dia, hora e local informados pela administradora, que representara os consorciados ausentes.

Clausula 11 - A contemplacao é a atribuicdo ao consorciado do direito de utilizar o crédito caracterizado na Proposta de Adesao, vigente na data da assembléia
de contemplacao, que sera colocado a sua disposicao até o terceiro dia Util apds a contemplacao, permanecendo depositado em conta vinculada para fins de
aplicacéo financeira, até o Ultimo dia Util anterior a sua utilizacao pelo consorciado na forma deste contrato.

Clausula 12 - A contemplacao sera feita exclusivamente por meio de sorteios e lances, podendo a contemplacao por lance ocorrer somente apos a contemplacao
por sorteio ou se esta nao for realizada por insuficiéncia de recursos.

Paragrafo 1° - A contemplacéo esta condicionada a existéncia de recursos suficientes no grupo para a disponibilizacdo do crédito referenciado na Proposta de
Adesao.

Paragrafo 2° - O consorciado que nao houver pago integralmente a sua contribuicdo mensal até a data fixada para o seu vencimento, ficara impedido de
concorrer aos sorteios ou participar de lances na respectiva assembléia.

Clausula 13 - O sorteio sera realizado através de bolas numeradas, colocadas no interior de um Globo, transmitido através de TV Comercial, TV Empresarial ou da
Embratel, ou ainda em local e hora previamente designados pela administradora. A bola apurada neste sorteio, designada "Pedra-Chave", indicara a cota
selecionada para a contemplacéo por sorteio. Se o nimero da Pedra-Chave indicar uma cota ja contemplada ou ndo em dia com os pagamentos devidos, verificar-
se-a a cota nao contemplada , na seqiiéncia numérica a partir do nimero imediatamente superior e assim, sucessivamente, até encontrar uma cota
contemplavel. Quando atingir o Gltimo numero do Grupo, a seqiiéncia numérica seguinte sera a pedra 01.

Clausula 14 - Os lances deverao ser oferecidos em multiplos de contribuicdes mensais em valor nao inferior a 10% ( dez por cento ) do saldo devedor do licitante,
nem superior ao nimero de prestacgdes vincendas, excluidas as prestacdes previstas na clausula 24.

Paragrafo 1° - Sera considerado vencedor o lance representativo do maior nimero de contribuicdes, desde que, somado ao saldo de caixa, seja suficiente para a
disponibilizacao de 1 (um) crédito objeto do consorcio.

Paragrafo 2° - Ocorrendo empate, sera considerada selecionada para a contemplacédo aquela cota cujo nimero for igual ou imediatamente superior, na seqiiéncia
numérica da Pedra-Chave considerada no sorteio.

Paragrafo 3° - Caso o valor do maior lance oferecido, somado a disponibilidade de caixa, ndo seja suficiente para a disponibilizacao do crédito a que pertencer o
licitante, ndo havera distribuicao por lance, passando o saldo de caixa para a assembléia do més seguinte.

Paragrafo 4° - A contemplacao do lance vencedor se efetivara com o pagamento imediato das contribuicdes ofertadas, que serdo consideradas antecipacdes de
prestacoes vincendas, na forma estabelecida na clausula 7°.

Clausula 15 - O consorciado contemplado podera adquirir com o respectivo crédito, disponibilizado na forma estabelecida na clausula 11, qualquer bem imédvel
construido, novo ou usado, terreno, ou ainda optar por construcao ou reforma de imovel, desde que apresentadas as garantias compativeis com o valor do

crédito de sua cota, estabelecidas nas clausulas 18 e 19 deste contrato.

Paragrafo Unico - O consorciado contemplado que nao utilizar o respectivo crédito ( na forma estabelecida no "caput” desta clausula ) até 180 ( cento e oitenta )
dias apos a contemplacédo, podera receber o seu crédito em espécie, mediante a quitacédo integral de suas obrigacdes junto ao grupo, inclusive vincendas.

Clausula 16 - Se o valor do imével adquirido for:

| - superior ao crédito, o consorciado ficara responsavel pelo pagamento da diferenca;



Il - se inferior ao crédito, o consorciado podera :

a) utilizar a diferenca para pagar prestacoes vincendas na forma estabelecida neste contrato;

b) receber a diferenca em espécie, se o seu débito junto ao grupo estiver integralmente quitado.

Clausula 17 - A administradora efetuara o pagamento do imével escolhido pelo consorciado no ato da lavratura da respectiva escritura de compra e venda que
devera ser efetuada com o pacto de alienacao fiduciaria a favor da administradora, apos a apresentacdo dos documentos comprobatoérios da propriedade, bem
como as certiddes e documentos necessarios a comprovacao de inexisténcia de 6nus e de restricdes quanto ao vendedor e consorciado, observando-se que:

| - o consorciado que optar pela construcao ( em terreno de sua propriedade, devidamente quitado ) tera os valores correspondentes ao seu crédito, liberados
em parcelas, apds a lavratura da escritura de pacto de alienacao fiduciaria do terreo, a favor da administradora, conforme execucao do cronograma fisico
financeiro da obra, devidamente vistoriada pela administradora, com observancia do disposto na letra k, da clausula 6?;

Il - se a opgao for por reforma, o crédito sera liberado apds a devida formalizagao da garantia com pacto de alienacao fiduciaria sobre o imével a ser reformado;

Il - quando houver a opcao pela construcdo, podera ser destinado até 30% ( trinta por cento ) do valor do crédito para a aquisicdo do terreno;

IV - a liberacao do crédito ao consorciado contemplado somente sera feita apds o pagamento das obrigacdes eventualmente atrasadas posteriores a
contemplacao;

V - se houver discordancia, por parte da administradora, sobre o preco do imével escolhido pelo consorciado, este devera providenciar laudo de avaliacao de
empresa especializada, indicada pela administradora, correndo por sua conta as respectivas despesas.

Paragrafo Unico - Em caso de falta de pagamento de prestacdo mensal por consorciado contemplado cujo crédito ndo tenha sido utilizado, a administradora
podera deduzir do crédito respectivo, acrescido dos rendimentos financeiros liquidos, o valor da prestacdo em atraso, acrescido de juros e multa moratéria.

Clausula 18 - Em garantia do pagamento das contribuicdes vincendas, sera exigido o pacto de alienacao fiduciaria do imdvel, nao se admitindo a sua liberacao
enquanto o consorciado nao quitar o seu saldo devedor.

Paragrafo Unico - Podera a Administradora, a seu critério, optar pela garantia hipotecaria de 1° grau do imével, quando o saldo devedor da cota estiver reduzido
a um percentual que autorize a adocao da hipoteca.

Clausula 19 - Sem prejuizo do disposto na clausula anterior, a administradora podera exigir garantia complementar em titulos de créditos, fianca de pessoas
idoneas, ou ainda garantia fiduciaria de outros bens imodveis, salvo se o consorciado apresentar fianca bancaria ou seguro de crédito.

Paragrafo Unico - Os titulos de crédito, com o aval de pessoas iddneas, entregues como garantia de pagamento, nao poderéo ser negociados pela
administradora, condicdo esta que devera ser anotada por expresso no verso.

Clausula 20 - O consorciado contemplado e na posse do imovel que atrasar o pagamento de prestacdo ou ndo pagar montante equivalente, além de ficar sujeito
aos encargos estabelecidos na clausula 62, tera antecipado o vencimento de todas as suas contribuicdes, se o atraso for superior a 30 (trinta ) dias.

Paragrafo 1° - A administradora adotara, de imediato, os procedimentos legais necessarios a execucao de garantias, se o consorciado contemplado e na posse do
imovel atrasar o pagamento de mais de uma prestacao ou deixar de pagar montante equivalente, observado que:

| - Ocorrendo a retomada do bem, judicial ou extrajudicialmente, a administradora devera aliena-lo;
Il - Os recursos arrecadados destinar-se-ao ao pagamento das prestacoes em atraso, vincendas e de quaisquer obrigacoes nao pagas previstas neste contrato;

Il - O saldo positivo porventura existente sera devolvido ao consorciado cujo bem tenha sido retomado, responsabilizando-se-lhe pelo saldo negativo, se
houver.

Clausula 21 - O consorciado podera transferir a cota a terceiros, por simples termo, com anuéncia expressa da administradora, e, se o cedente ja houver sido
contemplado e tiver utilizado o crédito, a transferéncia se dara através de escritura publica com anuéncia da credora hipotecaria e substituicdo das garantias

complementares.

Clausula 22 - Independentemente de notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial , podera acarretar a exclusao do consorciado nao contemplado, a
critério da administradora :

a) falta de pagamento de 02 ( duas ) ou mais prestacoes mensais consecutivas ou alternadas ou ainda de montante equivalente;
b) solicitacao formal de desisténcia;

c) insolvéncia, faléncia ou condenacao por peculato ou crimes contra o patrimoénio;

d) falsificacao de documentos para obtencao de condi¢cées diferentes das que tem direito.

Paragrafo Unico - A exclusao do consorciado caracteriza por parte deste, infracdo pelo descumprimento da obrigac&o de contribuir para o atingimento integral
dos objetivos do Grupo, bem como quebra contratual para com a administradora.

Clausula 23 - Os participantes que forem excluidos, inclusive seus herdeiros e sucessores, receberdo apos o encerramento das operacdes do Grupo a devolucao
das quantias pagas, que sera apurada aplicando-se o percentual amortizado sobre o valor do crédito vigente na data da assembléia geral de contemplacao da
Gltima cota do grupo, acrescido dos rendimentos da aplicacao financeira, obtida entre a data desta Gltima assembléia de contemplacéo e o dia anterior ao
pagamento ao excluido, observado que;

| - do valor apurado sera deduzida importancia equivalente a 10% (dez por cento), a titulo de ressarcimento de prejuizos de danos causados ao grupo, conforme
disposto na clausula 53, paragrafo 22, da lei n° 8.078 de 11.09.90 (Cddigo de Defesa do Consumidor);

Il - do valor a ser devolvido sera deduzido, também, a titulo de penalidade por quebra contratual para com a administradora, como ressarcimento de perdas e



danos prefixados, importancia em percentual idéntico aquele ajustado para a taxa de administracao total fixada na Proposta de Adesao.

Clausula 24 - O consorciado que for admitido no grupo em substituicdo ao participante excluido, ficara obrigado ao pagamento das prestacdes pactuadas,
observando-se que as prestacdes vincendas serao recolhidas normalmente, na forma prevista neste contrato e as prestacdes e diferencas de prestacoes
vencidas, pendentes de pagamento no ato da adesao do consorciado substituto, e as prestacdes ja pagas pelo excluido, serdo liquidadas pelo consorciado
admitido, até o prazo previsto para o encerramento do grupo.

Clausula 25 - Dentro de 60 ( sessenta ) dias da contemplacao de todos os consorciados do respectivo grupo e da colocagao dos créditos a disposicéo, a
administradora devera comunicar:

| - aos consorciados que ndo tenham utilizado os créditos respectivos, que os mesmos estdo a disposicdo para recebimento em espécie;
Il - aos excluidos, que estdo a disposicao os valores relativos a devolugao das quantias por eles pagas;

Il - aos demais consorciados, que estao a disposicao os saldos remanescentes no fundo comum do grupo, proporcionalmente ao valor das respectivas prestacoes
pagas.

Paragrafo 1° - Aos recursos nao procurados por consorciados e excluidos, apos 180 (cento e oitenta dias) da comunicacao efetuada nos termos desta clausula,
sera cobrada mensalmente a taxa de administracéo total fixada na Proposta de Adeséo, extinguindo-se a exigibilidade do crédito quando seu valor for inferior a
R$.5,00 ( cinco reais ).

Clausula 26 - O encerramento contabil do Grupo devera ser efetivado no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a disponibilizacao de todos os créditos devidos, o
recebimento de todos os débitos ou apos esgotados todos os meios de cobranca admitidos em direito e, se for o caso, a devolucdo de recursos devidos aos

consorciados excluidos.

Paragrafo Unico - A critério da administradora, o encerramento contabil das operacdes do grupo podera ser efetivado 180 ( cento e oitenta ) dias apds
cumpridas as exigéncias da clausula 25.

Clausula 27 - Os casos omissos no presente contrato, quando de natureza administrativa, serao resolvidos pela administradora "ad-referendum” da assembléia
geral; quando de natureza legal ou que importe em alteragdo das normas ora estabelecidas, a solugdo somente tera validade se aprovada pelo Banco Central do

Brasil.

Paragrafo Unico - Aplica-se subsidiariamente a este contrato a Circular 2.766 e o seu regulamento, editados pelo Banco Central do Brasil, e eventuais alteracées
que lhe forem posteriores.

Clausula 28 - O consorciado declara estar em condicao econdmico financeira compativel com o compromisso ora assumido.

Clausula 29 - Nao sera divulgado o nome e endereco do participante como consorciado.

Clausula 30 - Para conhecer a dirimir qualquer pendéncia relativa a aplicacao deste contrato, fica eleito o forum da Comarca de Sao José do Rio Preto, Estado de
Sao Paulo, com renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que o seja, tendo em vista que prevalece o interesse da coletividade de consorciados do grupo,

em detrimento do interesse individual de cada consorciado.

Clausula 31 - Os proponentes, através da Proposta de Adesdo, declaram-se de pleno acordo com as normas estabelecidas neste contrato.

Sao José do Rio Preto, 31 de Julho de 2007.

RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.



